REUNITS

Axdexl dex
D’una part,

, societat mercantil de nacionalitat espanyola, domiciliada a , constituida
mitjancant escriptura autoritzada en data pel Notari de , D. , sota el
numero del seu protocol i inscrita al Registre Mercantil de sota el Tom Llibre

, Full i proveida de NIF numero , legalment representada en aquest acte per
, major d'edat, amb domicili a i amb numero de D.N.IL ; qui actua en
qualitat de , segons es desprén de l'escriptura publica de data , atorgada davant el
Notari de , D. , amb el numero d'ordre del seu protocol; (en cas de
persona juridica)
, major d'edat, amb domicili a i amb numero de D.N.I , actuant en
el seu propi nom; (en cas de persona fisica)
D'altra part,

, societat cooperativa de nacionalitat , domiciliada a , constituida
mitjancant escriptura autoritzada en data pel Notari de , , amb
el nimero del seu protocol i inscrita en el Registre Territorial de Cooperatives de
amb el numero , i proveida de N.I.F. nUmero , legalment representada en aquest

acte per , major d'edat, amb domicili a i amb nUumero de D.N.I.
, que actua en la seva qualitat de ;

En endavant i indistintament, “arrendatari” o “cooperativa”.

Aixi mateix, el Propietari i la Cooperativa podran ser denominats quan s’hagi de fer referencia a aquests,
com la “Part” o les “Parts”, segons correspongui. Els representants de les dues Parts manifesten sota la
seva responsabilitat que les seves facultats segueixen vigents i que no han estat modificats ni suprimides.

EXPOSEN



3.2.

S'acompanya al present contracte, com a Annex I, nota simple del Registre de la Propietat de

, de data

Que el Propietari esta interessat en cedir i facilitar I'Us de la Coberta identificada en I’Annex |, en els

termes i condicions que resulten del present contracte.

Que la Cooperativa, per la seva part, esta igualment interessada en fer Us de la Coberta per a la
construccio i posterior explotacio d'una instal-lacio solar fotovoltaica d’autoconsum (en endavant, la
“Instal-lacio fotovoltaica”). Les caracteristiques técniques de la Instal-lacio fotovoltaica es detallen
en I’Annex I, sent aquestes de caracter orientatiu, ja que poden estar subjectes a possibles canvis o

modificacions.

Que, en consequeéncia, les Parts, reconeixent-se muUtuament la capacitat legal necessaria per a
contractar i obligar-se, acorden signar aquest contracte per a la cessio de I'Us de la Coberta, amb

subjeccio a les segients

CLAUSULES

1. OBJECTE DEL CONTRACTE

El present Contracte té per objecte cedir I'Us i utilitzacio de la Coberta per a destinar-la, Unicament i
exclusiva, a la construccid i explotacio per part de la Cooperativa d'una Instal-lacio fotovoltaica.

2. CARREGUES | ESTAT DE LA COBERTA

Les Parts declaren la seva conformitat respecte el fet que la cessio de I'Us de la Coberta s’efectui tot
il'existéncia, en el seu cas, d'altres carregues o gravamens que puguin afectar la Finca, aixi com de
possibles arrendataris o ocupants que hi puguin haver en aquesta. En el suposit que existeixin
carregues, les parts declaren que han obtingut les autoritzacions pertinents per part dels titulars
dels drets, les quals s'incorporen com a Annex 4.

3. DURADA, VIGENCIA | EXTINCIO DE L'US

Es determina la cessio d'Us de la Coberta per un termini de 15 anys, a comptar des del moment en
qué la Cooperativa inicii la construccio de la instal-lacié fotovoltaica.

Transcorregut el termini indicat en l'apartat anterior, aquest contracte es prorrogara
automaticament per periodes anuals si cap de les Parts no manifesta el contrari.
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Les Parts podran manifestar la seva voluntat d'extingir el contracte, una vegada transcorregut el
termini de quinze (15) anys. A aquest efecte, les Parts pacten la necessitat de donar un preavis de
12 mesos i comunicar-ho per escrit mitjangant carta certificada amb justificant de recepcid, o per
correu electronic amb justificant de recepcio, a I'adreca indicada a I'efecte en la clausula 18.

No obstant I'anterior, la Cooperativa podra renunciar a I'Us i utilitzacié de la Coberta de forma
unilateral, en qualsevol moment dins del termini de vigencia del Contracte, quedant eximit del
compliment de les seves obligacions. En qualsevol cas, les Parts pacten la necessitat de donar un
preavis al Propietari de dotze (12) mesos. De la renuncia de la Cooperativa no se’'n derivara cap
tipus d'indemnitzacio en favor del Propietari.

En el moment que finalitzi, es resolgui o s'extingeixi el contracte per qualsevol causa, la
Cooperativa podra optar entre: a) desinstal-lar i/o desmantellar la instal-lacié fotovoltaica de
produccié d'energia eléctrica i tots els equips que I'acompanyen i restituir la coberta en les
mateixes condicions en qué es troba avui, o b) retornar la coberta amb les plaques instal-lades i la
instal-lacié en funcionament, per tal que la Propietat en pugui gaudir de I'Us.

4. PREU DE L'ARRENDAMENT

La Cooperativa pagara al Propietari la quantitat prevista en el segient apartat, com a
contraprestacio per la cessio d'Us de la Coberta (en endavant Renda).

La Renda anual a satisfer per la Cooperativa al Propietari es fixa en un pagament anual equivalent a
25 €/any/kWp instal-lat. Les parts pacten que la primera renda s'abonara quan es comencin a
percebre els ingressos corresponents a la venda d'energia i en tot cas no més tard del nove mes a
comptar des de l'inici de les obres d'instal-lacio. La primera anualitat es prorratejara segons els
mesos restants de I'any natural en questio. La renda s‘actualitzara anualment segons I'IPC anual
corresponent al periode entre 1 de desembre de I'any anterior fins a 30 de novembre de I'any en
curs, amb un maxim del 2% i un minim del 0%. La Cooperativa s'obliga a informar el Propietari de la
poténcia (kWp) instal-lats finalment, aixi com de qualsevol canvi sobrevingut en I'esmentada
potencia fotovoltaica.

Transcorregut el termini d’amortitzacid dels préstecs associats a la inversio de la instal-lacio
fotovoltaica, que esta prevista en 10 anys, les parts acorden que obriran una negociacid per revisar a
I'alca la renda d’aquest contracte.

El pagament de la segona i successives Rendes es realitzara mitjancant transferencia bancaria al
compte bancari xxxxx del Banc xxxxx , a nom del Propietari, dins els cinc primers dies naturals
segUents a I'any vencut. El Propietari haura d'informar la Cooperativa, amb un (1) mes d‘antelacio,
mitjancant carta certificada amb justificant de recepcid, o per correu electronic amb justificant de
recepcid, de qualsevol canvi relacionat amb el compte bancari en que calgui ingressar la renda
corresponent.

5. AUTORITZACIO D'ACCES A LA COBERTA

Per a garantir I'Us efectiu de la cessié d'Us de la Coberta, el Propietari autoritza a la Cooperativa a
accedir i s'obliga a facilitar el mitja d’accés a la Coberta (claus o altres) i a la resta d’elements de la
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instal-lacié per dur a terme els treballs d'instal-lacio, posada en marxa, operacid, monitoratge i
manteniment preventiu i correctiu de la Instal-lacié fotovoltaica, durant tota la vigéncia d’aquest
Contracte.

L'autoritzacio d'accés i I'obligacio de facilitar I'accés a la Coberta s'estén d'igual forma als agents i
tercers que la Cooperativa pugui contractar per a dur a terme les tasques descrites anteriorment.

Als efectes de poder accedir a la Coberta per a dur a terme manteniments reglats i/o preventius de
la Instal-lacio fotovoltaica, la Cooperativa estara obligada a donar un preavis d'una (1) setmana al
Propietari. Per a dur a terme actuacions de caracter urgent sobre la Instal-lacié fotovoltaica la
Cooperativa no requerira de preavis.

6. CONSTRUCCIO | EXPLOTACIO DE LA INSTAL-LACIO

La construccio de la Instal-lacio fotovoltaica es dura a terme en el termini maxim de dotze (12)
mesos, a comptar des de I'inici de la vigencia del contracte, segons l'establert en la clausula 4.1. En
cas que no s'hagin iniciat els treballs de construccio de la Instal-lacié fotovoltaica transcorreguts
dotze (12) mesos des de I'inici de la vigencia del contracte, les Parts podran desistir del Contracte,
sense que en cap cas es puguin reclamar danys i perjudicis.

El Propietari reconeix que, per a la construccido de la Instal-lacio fotovoltaica i el seu bon
funcionament sera necessaria, a banda de cedir I'Us de la Coberta, la instal-lacio i col-locacié d'equips
electronics i de mesura en la Coberta o en la Finca. En aquest sentit, declara la seva conformitat a
estendre el dret d'Us sobre l'espai que resulti necessari per a la instal-lacio d’aquests equips, i que
s'identificara en els planols previstos en I’Annex |. Aquests equips tindran a tots els efectes la
consideracio d'Instal-lacio fotovoltaica.

Els costos derivats de la construccid, manteniment i reparacio de la Instal-lacio fotovoltaica aniran a
carrec de la Cooperativa. Les despeses de manteniment i reparacio de la coberta aniran a carrec de
la Propietat, sempre que els danys a la coberta no hagin estat causats per la Instal-lacié fotovoltaica.

La Cooperativa assumeix la responsabilitat de sol-licitar i tramitar tots els permisos, llicéncies i
autoritzacions necessaries per a dur a terme la Instal-lacié fotovoltaica. Aixi mateix, la Cooperativa
es compromet a elaborar i tramitar, per si mateix o per mitja de tercers, i lliurar posteriorment al
Propietari la corresponent certificacié d'eficiéncia energética de la Finca una vegada construida la
Instal-lacié fotovoltaica en cas que es tracti de cobertes d‘immobles residencials. El Propietari es
compromet a cooperar de bona fe amb la Cooperativa en l'obtencid i tramitacié dels permisos i
certificacions esmentades.

En cas que la coberta estigui construida amb fibrociment (uralita) i, en consequéncia, calgui
substituir-la per una de nova a fi i efecte de dur a terme la construccid de la Instal-lacié fotovoltaica,
els costos derivats de la substitucio de la coberta aniran a carrec del Propietari. No obstant, la
Cooperativa s'obliga a col-laborar amb el Propietari en tot allo que sigui necessari per a I'obtencié de
subvencions i ajudes economiques que puguin estar relacionades amb la substituci6 de la coberta..
Les Parts es comprometen a coordinar les obres per fer coincidir, en la mesura del possible, la
substitucio de la coberta i la construccio de la Instal-lacié fotovoltaica.
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En cas que, per a dur a terme la Instal-lacid fotovoltaica, calgui augmentar la poténcia contractada
(kW) del subministrament eléctric del Propietari, aquest en facilitara la gestio i la Cooperativa es
fara carrec de l'increment de cost que aix0 suposi, sempre que el Propietari no requereixi d'aquest
augment de poténcia per cobrir els seus propis consums eléctrics. En el cas anterior, la Cooperativa
efectuara anualment el pagament d'aquest sobrecost al Propietari, juntament amb la Renda..

La Cooperativa disposara de llibertat absoluta per explotar la Instal-lacio fotovoltaica i tots i
cadascun dels seus elements complementaris, bé directament o bé cedint I'explotacio a tercers
mitjancant el negoci juridic que estimi més adequat, tot respectant sempre aquest contracte.

La Cooperativa s'obliga a concertar una polissa d'assegurances que cobreixi envers I'arrendador i
tercers, la responsabilitat civil i els possibles danys i riscos derivats de I'activitat fotovoltaica que es
dura a terme.

7. PARTICIPACIO EN AUTOCONSUM FOTOVOLTAIC

El Propietari podra associar-se a la Instal-lacié fotovoltaica com a consumidor associat, en els termes
i condicions que estableixi la Cooperativa per mitja del Servei Cooperatiu d’AutoConsum Solar
Compartit ("SCACSC") que aquesta ofereix. A tal efecte, sera requisit indispensable que el Propietari
adquireixi la condicid de soci de la Cooperativa per tenir accés al SCACSC.

En cas que I'immoble es trobi arrendat a un tercer, la Propietat s'obliga a facilitar el contacte amb
I'arrendatari a fiiefecte que la Cooperativa li pugui oferir I'accés al servei.

No obstant I'anterior, si el Propietari o I'arrendatari no tinguessin interés en participar-hi com a
consumidor associat de la Instal-lacio fotovoltaica, perd la regulacié aplicable a I'autoconsum
d’energia eléctrica obligués a estar connectat a la Instal-lacio fotovoltaica per al correcte
funcionament de la modalitat d’autoconsum que desitgi la cooperativa, el Propietari es compromet
a posar a disposicié de la Cooperativa la connexiéd d'un CUPS en régim d‘autoconsum al qual s'hi
assignara la potencia minima que permeti la Llei. L'energia rebuda en aquest CUPS sera
subministrada de forma gratuita al seu titular per part de la Cooperativa.

8. SUBVENCIONS A LA INSTAL-LACIO FOTOVOLTAICA

El Propietari facilitara la documentacio necessaria per tal que la Cooperativa, en el seu cas, pugui
sol-licitar i tramitar les subvencions que s'escaiguin per a dur a terme la construccio i/o explotacio de
la Instal-laci¢ fotovoltaica.

INTEGRITAT DEL DRET D'US

Sense perjudici de la resta d'obligacions establertes en aquest Contracte, el Propietari haura
d’informar la Cooperativa, de forma immediata, dels suposits segients:

Quan l'estat/qualitat de la Coberta ja no permeti garantir I'estabilitat, I'Us i la sequretat de la
Instal-lacié fotovoltaica;
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Quan el Propietari hagi de dur a terme per imperatiu legal, com a resultat d’inspeccions a la
Coberta, reparacions pel deteriorament al llarg dels anys o circumstancies sobrevingudes que aixi ho
exigeixin per garantir-ne I'estabilitat i la sequretat;

Quan el Propietari vulgui dur a terme feines relacionades amb la Coberta que tinguin o puguin tenir
un impacte en l'estat/qualitat i/o accés a l'espai sobre el qual s'atorga I'Us ifo pugui afectar el
rendiment de la Instal-lacié fotovoltaica.

El Propietari assumeix la responsabilitat de no dur a terme feines o canvis que no resultin
imprescindibles per a la seguretat ifo estabilitat de la Coberta o la seva estructura, i que puguin
derivar en la necessitat de reduir la poténcia de la Instal-lacio o afectar el seu rendiment, excepte en
els suposits previstos en l'apartat 9.1 anterior, i sempre que la Cooperativa i el Propietari hagin
subscrit un acord previ per escrit, regulant-ne les condicions.

En cas que s’hagin de dur a terme treballs de reparacio i construccid segons s’estableix a la clausula
9.1.b), la Cooperativa haura de retirar o traslladar la Instal-lacio fotovoltaica si aixo fos necessari, per
tal que el treball es realitzi adequadament. El Propietari haura de notificar degudament a la
Cooperativa la data de finalitzacio dels corresponents treballs.

La demolicio total o parcial de la Coberta o de la Finca no comporta la terminacié automatica de la
cessio d'Us. La Cooperativa tindra dret, de comuU acord amb la propietat, a reconstruir o refer la
Instal-lacié fotovoltaica si aixi ho estima convenient, sempre que sigui possible des d'un punt de
vista técnic i material.

En cas que, com a resultat d'un esdeveniment de forca major (entés com un fet extern a la relacio
juridica, imprevisible, o previst pero inevitable), es produeixi una demolicid o col-lapse de la Coberta
que afecti a la integritat de la Instal-lacio fotovoltaica, les Parts acorden que la Cooperativa tindra
dret a reconstruir la Instal-lacié fotovoltaica, sempre que sigui possible, en una superficie similar que
garanteixi un mateix volum aproximat de produccié d’energia i d’irradiacié solar. A aquest efecte, les
Parts es comprometen a subscriure els contractes necessaris per a modificar, si escau, la cessio d'Us,
quedant la resta de condicions del Contracte sense alterar. En cas de forca major, els costos derivats
de la retirada i reinstal-lacio de Instal-lacio fotovoltaica aniran a carrec de la Cooperativa.

L'obligacié de pagament de la Renda per part de la Cooperativa restara suspesa mentre s'estiguin
duent a terme els treballs de construccid i reparacid de la Instal-lacio fotovoltaica descrits
anteriorment. L'obligacié de pagament es reactivara en el moment en qué la Instal-lacio fotovoltaica
torni a estar en marxa. En cas que resulti modificada la poténcia instal-lada, les parts es
comprometen a ajustar el preu de la Renda.

Quan finalitzi el contracte, la Cooperativa haura de deixar la coberta en les condicions prévies a la
instal-lacio, sense tenir en compte els deterioraments ordinaris ocasionats pel pas del temps, en el
termini de 12 mesos comptats des de la finalitzacio del contracte. Sera a carrec de la Cooperativa la
despesa que aquesta neteja generi. A la fi del present contracte, les obres efectuades per la
Cooperativa que puguin desmuntar-se seran retirades de I'immoble, i aquelles que no poguessin
desmuntar-se quedaran en benefici de 'immoble. NOU PUNT



10. PLANTES, ARBUSTOS | ESTRUCTURES

El Propietari reconeix que és essencial per a la Cooperativa que la Instal-lacié fotovoltaica rebi la
major quantitat d’irradiacié solar possible i, per tant, el Propietari no podra dur a terme cap acte que
pugui afectar negativament la incidéncia de la llum solar, tals com la plantacié d’arbres, plantes i
arbustos o la construccio d'estructures a la Coberta que siguin o puguin arribar a ser més altes que la
Instal-lacié fotovoltaica.

11. IMPOSTOS

Tots els costos, drets i impostos derivats dels estudis, llicéncies, permisos o autoritzacions
necessaries per a la construccid de la Instal-lacié fotovoltaica aniran a carrec de la Cooperativa.
L'Impost sobre l'increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana (IIVTNU, “plusvalua”), aixi
com I'lmpost sobre béns immobles (IBI) aniran, en tot cas, a carrec del Propietari. La Cooperativa
s'obliga a facilitar tota la documentacié a la Propietat pel cas que es vulgui acollir a alguna
bonificacié que estableixin les ordenances municipals.

12. INCOMPLIMENT | RESOLUCIO DEL CONTRACTE

12.1. La Cooperativa podra resoldre aquest Contracte per incompliment del Propietari, en els suposits
segUents:

a) Quan el Propietari, sense el consentiment previ per escrit de la Cooperativa, dugui a terme
reparacions o alteracions a la Coberta; planti arbres, plantes o arbustos; o construeixi estructures;
que puguin tenir o tinguin un impacte negatiu en la capacitat de produccié d'energia de la
Instal-lacio fotovoltaica.

b) Quan el Propietari no prengui les mesures necessaries per garantir que l'estat i la qualitat de la
Coberta siguin els optims i adequats per garantir I'Us i explotacio de la Instal-lacié fotovoltaica.

) Quan el Propietari o terceres persones al seu carrec, produeixin danys en la Instal-lacio fotovoltaica
de manera voluntaria, o com a conseqiéncia d'una omissié o negligéncia, que impossibilitin o alterin
el seu normal funcionament.

12.2. En qualsevol dels suposits anteriors, la Cooperativa podra exigir a la Propietat d’esmenar les accions
efectuades per tal de garantir a la Cooperativa el normal exercici dels seus drets segons el present
contracte. En cas que la cooperativa insti la resolucio del contracte, podra exigir una indemnitzacio
equivalent al cost de retirada i reinstal-lacio de la planta fotovoltaica, aixi com el lucre cessant
(conseqieéncia de la improductivitat del sistema degut als punts anteriors) i les despeses associades.

12.3. El Propietari podra resoldre aquest Contracte per incompliment de la Cooperativa, en els suposits
segUents:

a) En cas d'impagament de la Renda per part de la Cooperativa, en la forma i import establert en la
clausula 4 del Contracte.
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En cas que la Cooperativa destini I'Us de la Coberta a un Us diferent del de la construccio i explotacio
de la Instal-lacio fotovoltaica.

En cas que es produeixin danys substancials a la Finca derivats de la construccié o explotacio de la
Instal-lacié fotovoltaica.

En tots aquests suposits, la Propietat haura de notificar fefaentment i prévia I'incompliment,
atorgant un termini de tres (3) mesos per poder esmenar I'incompliment.

13. ASSEGURANCA DE LA INSTAL-LACIO FOTOVOLTAICA

La Cooperativa respondra directament dels danys que puguin originar-se a la Coberta o a tercers,
per omissid, negligéncia o qualsevol altre motiu que porti com a causa la instal-lacid i/o explotacid
de la Instal-lacié Fotovoltaica, quedant exonerat el Propietari de tota mena de responsabilitat en
aquest sentit. A aquest efecte, la Cooperativa s'obliga a tenir concertades les corresponents
assegurances de responsabilitat civil en quantia suficient per a cobrir qualsevol tipus de contingéncia
derivada de I'Us i explotacio ordinaria de la Instal-lacio fotovoltaica.

14. TRANSMISSIO DE LA CESSIO p'US

El Propietari podra gravar, transmetre o alienar en qualsevol forma el seu dret sobre la Finca,
respectant I'Us sobre la Coberta que ostentila Cooperativa. El tercer adquirent quedara subrogat en
tots els drets i obligacions del Propietari, derivats d'aquest Contracte. A aquest efecte, el Propietari
s'obliga a que el tercer adquirent que quedi subrogat en la seva posicio accepti de forma explicita i
per escrit el compliment de les obligacions d'aquest Contracte. Aixi mateix, el Propietari s'obliga a
notificar a la Cooperativa, mitjangant notificacio fefaent, la identitat completa del nou Propietari en
cas de subrogacid contractual en algun o tots els drets o obligacions.

15. EXPROPIACIO

En cas que I'’Administracié Publica, sigui estatal, autonomica o local, incoés un expedient
d’expropiacio forcosa de la Finca, el Propietari es compromet a mantenir informada la Cooperativa
de 'evolucio de l'expedient.

16. NOTIFICACIONS

16.1. Les Parts s'informaran mutuament, el més aviat possible, de tota informacio, successos o canvis de

circumstancies que puguin ser rellevants per a I'execucié d’aquest Contracte.

16.2. Totes les comunicacions entre les Parts relacionades amb aquest Contracte hauran de realitzar-se

per escrit podent ser remeses, a eleccié de la Part que realitza la comunicacio, (i) per carta
certificada amb justificant de recepcio, (ii) en persona (requerint-se en aquest cas justificant de



recepcio del destinatari), o (iii) per correu electronic amb justificant de recepcid, a les adreces
indicades a continuacio:

® Propietari:
o Adreca de correu postal:

o Adreca de correu electronic:

® La cooperativa (arrendataria):
o Adreca de correu postal:
o Adreca de correu electronic:

16.3. Qualsevol modificacié que es pugui produir en les respectives adreces, Unicament tindra efecte a
partir de la data en queé s'hagués practicat la notificacio informant del seu canvi.

17. JURISDICCIO | LLEI APLICABLE

17.1. El present Contracte es regira per la normativa catalana, i en allo que sigui d‘aplicacio, per I'estatal i
europea.

17.2. Tota controvérsia i/o disputa derivada de la interpretacio, execucio i/o compliment del Contracte
entre les Parts, seran resoltes de bona fe i d'una manera amigable en la mesura que sigui possible,
acordant-se que davant la impossibilitat d‘arribar a un acord, la disputa es solucionara acudint als
jutjats o tribunals de justicia de la ciutat de Vic, amb renuncia expressa de qualsevol altre fur que
pogués correspondre a qualsevol de les Parts.

18. INDEPENDENCIA | INTEGRACIO DE LES CLAUSULES DEL CONTRACTE

La il-licitud, invalidesa, nul-litat o no efectivitat de qualsevol de les clausules del Contracte no
afectara I'eficacia de la resta, sempre que els drets i obligacions de les Parts no es vegin afectats de
manera essencial. Aquestes clausules hauran de reemplagar-se o integrar-se en d‘altres que, sent
conformes a la llei, responguin a la finalitat de les substituides d'acord amb les intencions de les
Parts, que negociaran per a tal fi de bona fe.

Annexos

1. Planols de la Finca.

2. Nota simple del Registre de la Propietat.

3. Caracteristiques de la Instal-lacio fotovoltaica.

AQUEST CONTRACTE se signa en tantes copies com Parts hi hagi a 15 d’Abril de 2024.



PROPIETARI COOPERATIVA

Degudament representat per Degudament representat per
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ANNEX

Planols descriptius de la configuracié i distribucid de la Finca, en els quals s'identifica clarament la superficie
(en m2) objecte d'aquest contracte
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NEX I

Nota simple del Registre de la Propietat
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ANNEX 111

Caracteristiques tecniques de la Instal-lacio fotovoltaica
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